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開発許可制度について 

二本松市建設部都市計画課作成 

最終更新：平成２７年 ４月 １日 

１ は じ め に 

■ 二本松市内で一定規模以上の開発行為を行おうとする場合、あらかじめ許可を受ける

ことが必要です。 

また、開発許可の要件となる規模未満の場合でも、ある程度の規模以上の開発行為を

行おうとする場合は、開発事業者に対してあらかじめ二本松市宅地開発指導要綱（以下

「指導要綱」）の規定に基づく市の承認を受けることを求めています。 

 

⑴ 都市計画法に基づく開発許可 

○ 「無秩序な市街化を防止し、良好な都市環境を形成することを目的」として、都市

計画法で規定されている制度です。 

許可を受けるためには、法で規定する技術的な基準を満たすことが必要です。 

 

⑵ 指導要綱に基づく事前協議 

○ 開発許可制度を補完することを目的として、開発許可を要しない小規模の開発行為

でも一定規模以上のものについては、その内容について事前に市の承認を受けたうえ

で開発行為に着手することを求めている市独自の制度です。承認にあたっては、開発

許可に準じた書類の提出を求め審査します。 

 

２ 開発許可および指導要綱（以下「開発許可等」）の対象となる開発面積の規模 

開発地の区分 開発許可の対象となるもの 指導要綱の対象となるもの 

都市計画区域内   3,000 ㎡以上 1,000 ㎡以上  3,000 ㎡未満 

都市計画区域外 10,000 ㎡以上 1,000 ㎡以上 10,000 ㎡未満 

注１：二本松市内の都市計画区域は全域、区域区分（市街化区域、市街化調整区域の区分）の線

引きがない都市計画区域（非線引き都市計画区域）です。 

 

３ 対象となる開発行為 

■ 開発許可等が必要となる開発行為は、「主として建築物の建築又は特定工作物の建設

の用に供する目的で行う土地の区画形質を変更する行為」を伴うもので、かつ、開発を

行おうとする面積が上記表に掲げる規模以上となる場合です。 

また、当初の計画において開発面積が上記表に掲げる規模未満であっても、計画変更

によりその後の開発区域の面積が、上記表に掲げる規模以上となる場合は、その時点で

開発許可等の対象となります。 

なお、開発許可等が必要な開発行為かどうかについては、あらかじめ市担当まで確認

するようにしてください。 

 

 

注１ 
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① 建築物の建築とは 

○ 建築基準法第２条第１号で規定する建築物を新築し、増築し、または移転するこ

とをいいます。 

② 特定工作物とは 

○ コンクリートプラントその他周辺地域の環境の悪化をもたらすおそれがある工

作物、又はゴルフコースその他大規模な工作物をいいます。 

ⅰ 「第一種特定工作物」に該当する工作物 

ア コンクリートプラント 

イ アスファルトプラント 

ウ クラッシャープラント 

エ 危険物の貯蔵、処理用工作物 

ⅱ 「第二種特定工作物」に該当する工作物 

ア ゴルフコース 

イ １ha 以上の野球場、庭球場、陸上競技場、遊園地、動物園その他の運動・レ

ジャー施設である工作物（学校施設、都市公園に該当するもの等は除く。） 

ウ １ha 以上の墓園 

③ 区画の変更とは 

○ 主として建築物の建築又は特定工作物の建設の用に供する目的で行う公共施設

の新設及び改廃を伴う行為をいいます。 

④ 形の変更とは 

○ 主として建築物の建築又は特定工作物の建設の用に供する目的で行う土地の切

土、盛土を伴う行為をいいます。 

土地利用するにあたり、現状を変えて利用する場合は、原則として開発行為に該

当します。 

⑤ 質の変更とは 

○ 土地利用の用途を変更する行為をいいます。 

建築物の建築を目的とし、農地等宅地以外の土地を宅地とする場合は、原則とし

て開発行為に該当します。 

 

４ 開発許可等を要しない開発行為 

■ 次のいずれかに該当する行為を行おうとする場合は、開発許可等の手続きの必要はあ

りません。 

① 開発面積が上記表に記載した規模未満の開発行為 

② 農業、林業若しくは漁業の用に供する建築物又はこれらの業務を営む者の居住の用

に供する建築物の建築の用に供する目的で行う行為 

③ 公益上必要な建築物の建築の用に供する目的で行う行為 

④ 都市計画事業、土地区画整理事業、市街地再開発事業、住宅街区整備事業及び防災

街区整備事業の施行として行う開発行為 

⑤ 非常災害のために必要な応急措置として行う開発行為 

⑥ 通常の管理行為、軽易な行為等 
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５ 開発許可等の事務手続き 

⑴ 事務手続きの流れ 

① 開発許可 

№ 事務処理の内容 事務処理者 備 考 

１ 大規模開発事前審査願の提出 開発者  市 ５ha 以上の場合 

２ 大規模開発行為に対する市道、教示 市  開発者  

３ 開発計画の事前相談、関係部署との下協議 開発者  市  

４ 法第 32 条協議に係る事前協議書の提出 開発者  市  

５ 現地調査の実施 開発者及び市  

６ 協議経過書及び公共施設管理者同意書の交付 市  開発者  

７ 
開発許可申請 

（他法令に基づく許可申請を伴う場合はそれらと同日申請） 
開発者  市  

８ 開発許可申請書及び開発計画の審査 市  

９ 開発許可証の交付 市  開発者  

10 工事着手届の提出 開発者  市  

11 変更許可申請、変更届、法第 37 条承認申請 開発者  市 必要の都度提出 

12 工事完了届の提出 開発者  市  

13 完了検査 市 開発者立会い 

14 完了公告及び検査済証の交付 市  開発者  

② 指導要綱 

№ 事務処理の内容 事務処理者 備 考 

１ 開発計画の事前相談、関係部署との下協議 開発者  市  

２ 
事前協議書の提出 

（他法令に基づく許可申請を伴う場合はそれらと同日提出） 
開発者  市 正式協議の開始 

３ 事前協議書の審査、関係部署に開発計画の周知 市  

４ 現地調査の実施 開発者及び市  

５ 開発計画に対する指導、意見書の送付 市  開発者  

６ 市からの指導、意見に対する処置方法の回答 開発者  市  

７ 意見に対する回答内容の確認 市  

８ 協定締結 開発者  市 事業計画の承認 

９ 工事着手届の提出 開発者  市  

10 工事完了届の提出 開発者  市  

11 完了内容の確認 市  
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⑵ 提出書類 

■ 開発許可等の手続きで必要となる書類のうち、開発許可に係るものについては「二

本松市開発許可の手引き」を、指導要綱に係るものについては「二本松市宅地開発指

導要綱事前協議に係る必要書類一覧」を参照のうえ作成し、提出してください。 

① 開発許可 

事務処理の内容 提 出 書 類 標準処理日数

法第 32 条協議に係

る事前協議 

①事前協議申請書 

③同意願出書 

②公共施設管理予定者との協議経過書 

④事前協議に必要な書面一式 

20 日 

開発許可申請 

 

①開発許可申請書 

②公共施設管理者の同意書 

③公共施設管理予定者との協議一覧表 

④公共施設管理予定者との協議経過書 

⑤開発許可申請の審査に必要な書面一式 

 ※申請時に手数料も納付のこと。 

30 日 

（40 日） 

開発行為の変更許

可申請 

 

①開発行為変更許可申請書 

②変更前後対照表 

③変更許可申請の審査に必要な書面一式 

 ※申請時に手数料も納付のこと。 

25 日 

工事完了公告前の

建築等の承認申請 

①工事完了公告前の建築等承認申請書 

②承認の審査に必要な書面一式 
20 日 

注２：５ha 以上の第二種特定工作物に係る開発行為の場合 

② 指導要綱 

事務処理の内容 提出書類及び提出部数 標準処理日数

事前協議 
①事前協議書 

②事前協議に必要な書面一式 

協定締結まで

30 日 

※ 二本松市の休日を定める条例（平成 17 年二本松市条例第２号）第１条で規定する市の休

日及び開発者の事務処理に要する期間は、上記標準処理日数から除きます。 

 

⑶ 手数料の納付 

○ 開発許可等の申請に係る手数料は、本課で発行する納付書に基づき申請時までに指

定金融機関等で現金にて納付してください。 

○ 手数料は開発行為の面積及び目的に応じて異なりますので、あらかじめ二本松市都

市計画法関係事務手数料条例をご覧いただくか、市担当までお問い合わせください。 

 

６ 公共施設の譲渡 

■ 開発許可等の開発行為により設置する公共施設等について、市への譲渡を希望する場

合は、市で定める引受基準に合致していることが必要となります。 

詳しくは、「二本松市開発行為による公共施設等引受基準に関する要綱」をご覧いただ

くか、各公共施設を所管する部署へ直接お問合せください。 

注２ 

※ 

※ 
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７ 関係部署一覧 

■ 開発許可等の手続きを行う際に必要となる図書等のうち「関係部署数分」と指示があ

った場合の部数は、開発行為の内容、目的に関係する部署の数によって異なりますので、

下表を参考に必要部数を揃えるようにしてください。 

関係部署名 所管事務事項 

都市計画課 

（正本を提出） 

 

①開発行為全般に関する事項 

②公園、広場及び緑地に関する事項 

③都市下水路に関する事項 

④都市計画法第 53 条及び第 65 条許可に関する事項 

⑤地区計画に関する事項 

⑥二本松市景観条例に関する事項 

⑦屋外広告物に関する事項 

契約管財課 ①普通財産に関する事項 

生活環境課 

①ごみ収集施設に関する事項 

②浄化槽に関する事項 

③集会施設に関する事項 

④消防水利施設に関する事項 

⑤開発行為に伴う騒音又は振動等に対する指導に関する事項 

農政課 ①農用地区域の土地に関する事項 

農林課（土地改良区） 
①二本松地域内における農業用水路に関する事項 

②森林の伐採、林地開発に関する事項 

商工課 
①工場等の建築に関する事項 

②特定小売商業施設の新設に関する事項 

土木課 

①二本松地域における道路法第 24 条に関する事項 

②二本松地域における排水施設に関する事項 

③二本松地域における法定外公共物に関する事項 

④市道認定に関する事項 

建築住宅課 

①建築確認申請及び工事届に関する事項 

②後退道路に関する事項 

③位置指定道路に関する事項 

④がけに関する事項 

水道課 ①給水施設に関する事項 

下水道課 ①下水道施設に関する事項（都市下水路は除く） 

各支所産業建設課 

  （土地改良区） 

①各支所管内における農業用水路に関する事項 

②各支所管内における道路法第 24 条に関する事項 

③各支所管内における排水施設に関する事項 

④各支所管内における法定外公共物に関する事項 

教育委員会教育総務課 ①義務教育施設に関する事項 

教育委員会文化課 ①埋蔵文化財に関する事項 

農業委員会 ①農地及び採草放牧地の転用に関する事項 
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８ その他必要な手続き等 

■ 開発行為の規模及び開発行為を行おうとする区域によっては、別途手続きが必要とな

る場合がありますので事前によく確認するようにしてください。 

以下に、建設部に関連する事務のうち手続が漏れやすいものについて記載します。 

⑴ 二本松市大規模開発指導要綱に基づく事前審査願の提出 

○ ５ha 以上の開発行為 

※ 先に記載した開発許可等が必要となる開発行為とは異なり、区画形質を変更する

目的が露店駐車場、太陽光発電施設又は資材置き場等建築物等の建築を伴わない造

成行為も対象となります。 

 

⑵ 二本松市景観条例に基づく大規模行為届出 

① 以下に該当する土地の区画形質の変更 

※ 先に記載した開発許可等が必要となる開発行為とは異なり、区画形質を変更する

目的が露店駐車場、太陽光発電施設又は資材置き場等建築物等の建築を伴わない造

成行為も対象となります。 

ア 面積が 3,000 ㎡以上 

イ 法面の高さが５ｍかつ長さが 10ｍを超えるもの 

② 以下に該当する建築物又は工作物の建築 

ア 高さが 13ｍを超えるもの 

イ 建築面積が 1,000 ㎡を超えるもの 

 

⑶ 都市計画法に基づく許可及び届出 

○ 開発区域に以下の地域を含む場合は、事前に二本松市長の許可又は市への届出が必

要です。 

ア 都市計画施設の区域又は市街地開発事業の施行区域 

イ 都市計画事業の認可を受けた区域 

ウ 地区計画の区域 

 

⑷ 一団の土地を取得した場合の届出 

○ 一定規模以上の土地を売買等により譲り渡そうとする場合又は取得した場合は、各

種法の規定により届け出ることが必要です。 

 公有地拡大の推進に関する法律 国土利用計画法 

土
地
の
規
模

都市計画施設内等 200 ㎡以上  

都市計画区域 10,000 ㎡以上 5,000 ㎡以上 

都市計画区域外  10,000 ㎡以上 

届 出 義 務 者 土地の譲渡人 土地の権利取得者 

届 出 期 限 譲り渡そうとする日の３週間前まで 契約締結後２週間以内 
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⑸ 自然公園法及び福島県立自然公園条例に基づく許可又は届出 

○ 開発区域に以下の地域を含む場合は、事前に福島県知事等の許可が必要です。 

ア 磐梯朝日国立公園の区域 

イ 霞ヶ城県立自然公園の区域 

ウ 阿武隈高原中部県立自然公園の区域 

 

⑹ 二本松市中高層建築物等の建築に関する指導要綱に基づく説明会の開催及び届出 

○ 地盤面からの高さが 10ｍを超える建築物の建築 

 

９ 開発全般に関する相談窓口 

■ 建設部都市計画課計画係 

〒９６４－８６０１ 福島県二本松市金色４０３番地１ 

電話：０２４３－５５－５１２８ 


